BO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

S6: 09/2006/TT - BINMT
Ha Noi, ngay 25 thang 9 nam 2006

THONG TU
Huwéng din viéc chuyén hop dong thué dat
va cép gidy chirng nhan quyén sir dung dat khi chuyén
cong ty Nha nwéc thanh cong tu c6 phan

CHINH PHU
Can ctr Luat Dt dai ngay 26 thang 11nim 2003;

Can cir Nghi dinh s6 181/2004/NP — CP ngay 29 thang 10 nim 2004
ctia Chinh pht vé thi hanh Luat Dét dai;

Can cir Nghi dinh s6 187/2004/ND — CP ngay 16 thang 11 nim 2004
ctia Chinh pha vé viéc chuyén cong ty nha nudc thanh cong ty co phén;

Can ci Nghi dinh s6 17/2006/ND — CP ngay 27 thang 01 nam 2006
ctia Chinh phua vé stra doi, bo sung mot s6 didu ctua Nghi dinh huéng dan
thi hanh Luat D4t dai va Nghi dinh s6 187/2004/ND — CP vé viéc chuyén
cong ty nha nude thanh cong ty c6 phan;

Can ctr Chi thi s 04/2005/CT- TTg ngay 17 thang 3 nim 2005 cia
Thi tuéng Chinh pha vé ddy nhanh viing chic c6 phan hoa cong ty Nha
nudc;

Can cit Nghi dinh s6 91/2002//ND — CP ngay 11 thang 11 nam 2002
ctia Chinh phul quy dinh chtrc ning, nhiém vy, quyén han va co ciu t6 chirc
cua B¢ Tai nguyén va Moi truong;

B6 Tai nguyén va Moi trudng hudng dan viéc chuyén hop ddng thué
dat, cap gidy ching nhan quyén sir dung dat khi chuyén cong ty Nha nudc
thanh cong ty c6 phan nhu sau:



I. PHAM VI VA POI TUQNG AP DUNG

1. Pham vi diéu chinh

Thong tu ndy hudng dan viéc chuyén hop dong thué dat va cap gidy
chtng nhana quyén st dung dt khi chuyén cong ty Nha nudc thanh cong ty
o phan.

2. P6i twong ap dung

a) Uy ban nhan dan cac cip; So Tai nguyén va Mbi truong; Phong
Tai nguyén va Moi trudng; can bd dia chinh xi, phuong, thi trin; Vin
phong dang ky quyén sir dung dat.

b) Cac Cong ty Nha nudc sir dung dat dd duoc Thu tudng Chinh phi
phé duyét phuong an chuyén thanh cong ty cd phan, cac cong ty cd phan da
thanh 14p theo hinh thirc ¢ phan hoa cong ty nha nuéc theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 187/2004/ND — CP ngay 16 thang 11 nam 2004 ctia Chinh phii
vé viéc chuyén cong ty nha nude thanh cong ty co phan (dudi day goi chung
1a Nghi dinh s6 187/2004/ND — CP).

Truong hop cong ty nha nudc thudc dién thue hién sap xép, doi moi
va phat trién cic nong trudong, 1am trudng qubc doanh theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 170/2004/ND — CP ngay 22 thang 9 nam 2004 vé sap xép, d6i
m&i va phat trién nong trudng qudc doanh va Nghi dinh s6 200/2004/ND —
CP ngay 03 thang 12 nam 2004 vé sap xép, d6i mdi va phat trién 1am truong
quéc doanh (goi chung 13 néng, 1am trudng qudc doanh) thi trude khi thyuc
hién c6 phan hoa dé chuyén thanh cong ty c6 phan phai hoan thanh viéc sap
xép, doi méi va phat trién cac nong trudong, 1am truong qudc doanh, trong
d6 c6 viéc ra soat hién trang quy dat dang sir dung, 1ap quy hoach sir dung
dat chi tiét trinh Uy ban nhan dan cép tinh xét duyét, dugc giao dat, cho thué
dat, cAp gidy ching nhan quyén sir dung dét theo huéng din tai Thong tu sd
04/2005/TT — BTNMT ngay 18 thang 7 nam 2005 cua Bo Tai nguyén va
Moi trudng hudng din cac bién phap quan 1y, st dung dat khi sip xép, doi
m&i va phat trién cac néng truong, 1am trudng qudc doanh.

II. RA SOAT HIEN TRANG SU DUNG PAT, CHUYEN HOQP
PONG THUE PAT VA CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU
DUNG PAT KHI CHUYEN CONG TY NHA NUGC THANH CONG
TY CO PHAN

1. Ra soat hién trang quy dat do cic cong ty dang quan ly, sir
dung ma chwa dwgc cip gidy chirng nhin quyén sir dung dat

a) Uy ban nhan dan cép tinh, B, co quan ngang B, co quan thudc
Chinh phu, Tong cong ty nha nudc co trich nhiém chi dao cac cong ty nha
nuéc tryc thuée da duoge Thi tudng Chinh phi phé duyét phuong an chuyén
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thanh cong ty c6 phan, cic cong ty cd phan da dugc thanh 1ap theo hinh thirc
¢ phan hod cong ty nha nudc theo quy dinh tai Nghi dinh sé 187/2004/ND
— CP ma chua duoc cép gifiy chung nhan quyén st dung dat thuc hién viéc
1 soat, bao cdo hién trang quy dat dang sir dung theo quy dinh tai cac Piéu
52 va Diéu 63 ciia Nghi dinh s6 181/2004/ND — CP ngay 29 thang 10 nam
2004 ciia Chinh phu vé thi hanh Luat Dat dai (dud6i ddy goi chung 1a Nghi
dinh s6 181/2004/ND — CP) va theo huéng dan tai cac diém b va diém c
khoan nay.

b) Ddi véi cong ty nha nude thudc dién néu tai diém a khoan nay thi
ndi dung ra soat hién trang st dung dat bao gom:

- Toéng dién tich dat dang quan 1y, sir dung gdm dién tich dat do cong
ty dang truc tiép s dung; dién tich dat dang lién doanh, lién két véi cac
thanh phan kinh té khac; dién tich dat dang cho thué, cho muon sir dung;
dién tich dat da chuyén nhuong; di¢n tich dat dang bi 14n, bi chiém; dién
tich dat dang c6 tranh chfip; dién tich dat khong str dung; dién tich dat da b
tri lam dat & cho ho gia dinh can bd, cong nhan vién dang 1am viéc tai cong
ty hodc da nghi huu, nghi viéc theo ché do.

- Dién tich dat theo tirng ngudn gdc sir dung gom dat dugc Nha nude
giao khong thu tién st dung dat; dat dugec Nha nuéde giao co6 thu tién st
dung dat; dat dugc Nha nude cho thué tra tién thué dat mot lan hodc tra tién
nhiéu 1an; dat dugc Nha nuéce cho thué tra tién thué dat hang nam; dat nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat; dat tu lan, tu chiém.

- Thoi han st dung dat dbi voi dat duoc Nha nude giao, cho thué;
truong hop trong quyét dinh giao dat, cho thué dat khong ghi rd thoi han thi
thoi han st dung dat da duoc ghi 1a “chua xac dinh”.

- Tai san gan lién véi dat dang sir dung gdm cac cong trinh xay dung;
cdy rimg, vuon cdy lau nim véi ndi dung theo Quy dinh vé Gidy chung
nhan quyén sir dung dat ban hanh kém theo Quyét dinh sé 08/2006/QP —
BTNMT ngay 21 thang 7 nam 2006 cua B truéng B Tai nguyén va Moi
truong.

- Tinh hinh thyc hién nghia vu tai chinh vé dat dai.

¢) Két qua ra soat néu tai diém b khoan nay duoc tong hop thanh béo
céo theo cac mau s6 01/HT — DD, 02/HT — PP ban hanh kém theo Thong tu
nay va phai duogc thé hién rd trén trich luc ban dd dia chinh hodc trich do dia
chinh d6i vdi noi khong c6 ban do dia chinh.

Két qua ra soat lap thanh ba (03) b, trong d6 mot (01) bo lwu, mot
(01) bo giri co quan chii quan, mot (01) bd giri Uy ban nhan dan cap tinh noi
c6 dat (trudong hop co quan chil quan 13 Uy ban nhan dan cap tinh thi chi 1ap
hai (02) b9).



Truong hop cong ty st dung dét tai nhiéu tinh, thanh phé truc thudc
Trung wong thi va lap bao cdo két qua ra soat riéng theo ting dia phuong
cap tinh noi co dat.

d) Trén co s& Bao cao két qua ra soat hién trang sir dung dat néu tai
diém b va diém c khoan nay, So Tai nguyén va Moi trudng co trach nhiém
kiém tra thyc té va trinh Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh xur Iy nhu sau:

- P6i v6i cong ty co phan di dugc thanh 1ap theo hinh thirc ¢d phan
ho4 cong ty nha nuéc theo quy dinh tai Nghi dinh s6 187/2004/ND — CP thi
xac dinh dién tich dat khong sir dung, sir dung khong dung muc dich giao,
dién tich dét do thiéu trach nhiém dé bi l4n, bi chiém, dién tich dat dang cho
thué, cho muon, lién doanh hodc lién két trai phap luat, dién tich dat dang
cho thué, cho muon, lién doanh hoic lién két trai phap luat, dién tich dang
c6 tranh chap dé giai quyét theo quy dinh tai Diéu 51 cta Luat Dat dai va
cac diém c, d, d khoan 2 Diéu 52 cua Nghi dinh s6 181/2004/ND — CP; xac
dinh di¢n tich dang st dung ding muc dich dugc giao, dugc thué; huong
dan nguoi dang sir dung dat 1am thi tuc cap gidy chirg nhan quyén sir dung
dat dang st dung dung muc dich dugc giao, duoc thué; huéng din nguoi st
dung dat 1am thu tuc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat theo hudng
dan tai Thong tu nay ddi voi dién tich dat du diéu kién duoc cdp gidy ching
nhan.

- Pbi véi cong ty nha nude da duoc Thu twdng Chinh pha phé duyét
phuong 4n chuyén thanh cong ty cd phan thi xac dinh dién tich dat khong s
dung, sir dung khong dung muc dich duoc giao, dién tich dat do thiéu trach
nhiém dé bi l4n, bi chiém, dién tich dat dang cho thué, cho muon, lién doanh
hodc lién két trai phap luat, dién tich dat dang c6 tranh chap dé giai quyét
theo quy dinh tai Piéu 51 cta Luat Dat dai va cac diém c, d, d khoan 2 Piéu
52 ctia Nghi dinh s6 181/2004/NDP — CP; xac dinh dién tich dang st dung
dang muc dich dugc giao, dugc thué; xac dinh dién tich dat chuyén giao cho
cong ty cb phan st dung phu hop voi phuong 4n ¢6 phan hoa di dugc xét
duyét.

2. Chuyén hgp dong thué dat va chinh ly hoiic cip méi gidy
chirng nhin quyén sir dung dat doi véi truomg hop cong ty nha nwéc
dang thuc hién c6 phin hoa theo phwong 4n d3 dwgc Thii twéng Chinh
phu phé duyét

a) Khi xdy dung phuong 4n c6 phan ho4, phai néu rd viéc lya chon
hinh thirc Nha nuéc cho thué dit tra tién thué dat hang nim hodc Nha nudc
giao dat co thu tién sir dung dat d6i véi timg thia dat; phuong an xur ly d6i
v6i tién st dung dat phai ndp khi lua chon hinh thitc Nha nudc giao dat co
thu tién str dung dét trong truong hop thira dat da dugc Nha nudc cho thué
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dat, di dugc Nha nudc cho thué dit, d3 dugc Nha nudc giao co thu tién st
dung dat nhung tién st dung dat di ndép coé ngudn gdc tir ngan sach Nha
nudc, di nhan chuyén nhuong quyén st dung dat hop phap tir ngudoi khac
ma tién d tra cho viéc nhan chuyén nhuong c6 ngudn gdc tir ngan sach Nha
nude.

Trong qué trinh xay dung phuwong an c6 phan hod, Vin phong ding
ky quyén st dung dat truc thudc S& Tai nguyén va Moi truong cé trach
nhiém cung cép ho so dia chinh, giri s6 liéu dia chinh dén co quan thué dé
xéc dinh tién sir dung dat phai ndp va cac nghia vu tai chinh c6 lién quan.

b) Truong hop cong ty nha nude da dugce cip gidy ching nhan quyén
sir dung dét thi sau khi hoan thanh viéc c¢6 phan hoa, cong ty c6 phan lam
thil tuc dang ky bién dong vé str dung dat theo quy dinh tai Piéu 143 cia
Nghi dinh s6 181/2004/ND — CP d¢ chinh 1y tén ngudi str dung dét, ngudn
gdc str dung dat trén gidy chirng nhan quyén st dung dat da cap.

Truong hop cong ty cd phan lya chon hinh thire Nha nudc cho thué
dat thi S¢ Tai nguyén va Moi truong thuc hién thanh 1y hop dong thué dat
da ky trude dbi véi Nha nude (néu co) va ky hop dong thué dat véi cong ty
0 phan trude khi giao gidy chirng nhan quyén st dung dat.

¢) Trudng hop cong ty nha nude chua duoc cip gidy chimg nhin
quyén sir dung dét thi sau khi hoan thanh viéc c¢6 phan ho4, cong ty c¢6 phan
ndép hd so xin cip gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh tai
Piéu 137 ciia Nghi dinh sb 181/2004/ND — CP va hudng dan tai khoan 3
Muc nay.

3. Cép gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho cong ty cd phin
da dwoc thanh 1ap theo hinh thirc c6 phan hoa cong ty nha nwéc dang
str dung dat ma chua dwoc cip gidy chirng nhin quyén sir dung dat

a) Truong hop cong ty ¢d phan di duoc thanh 1ap sau khi hoan thanh
cong viéc co phan hod ma chua tién hanh ra soat va xir 1y viéc str dung dat
theo quy dinh tai Piéu 52 ctia Nghi dinh s6 181/2004/NP — CP thi cong ty
cd phan phai thyc hién ra soat hién trang sir dung dat theo huéng dan tai
khoan 1 Muc nay va lap phuong an san xuat, kinh doanh trinh Uy ban nhan
dan cap tinh xét duyét dé ndp kém theo hd so xin cép gidy chimg nhan
quyén str dung dat. Phuong an san xuat, kinh doanh duoc lap theo quy dinh
tai Piéu 52 ciia Nghi dinh s6 181/2004/ND — CP, trong d6 kém theo ndi
dung lya chon hinh thirc Nha nuéc cho thué dat tra tién thué dat hang nam
hodc Nha nudc giao dat c6 thu tién st dung dat d6i véi timg thira dat thude
truong hop d3 duoc Nha nude cho thué dat, dd duoc Nha nudc giao dat co
thu tién sir dung dat nhung chua ndp tién sir dung dat da ndp c6 ngudn gbe
tir ngan sach Nha nudc, da nhan chuyén nhuong quyén s dung dat hop
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phép tir ngudi khac ma tién di tra cho viéc nhan chuyén nhuong c6 ngudn
gbc tir ngan sach Nha nudc.

b) Trudng hop cong ty c6 phan di dugc thanh 1ap sau khi hoan thanh
viéc c6 phan hoa ma di tién hanh ra soat va xu 1y viée str dung dat theo quy
dinh tai Diéu 52 cua Nghi dinh s6 181/2004/ND — CP thi cong ty co phan
ndp hd so xin cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va phai thuc hién cac
nghia vu tai chinh theo quy dinh trudc khi dugc trao gidy chimg nhan quyén
sir dung dat.

¢) Trinh tu, thi tuc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 137 ctia Nghi dinh s6 181/2004/NP — CP.

II1.TO CHUC THUC HIEN

1. Hiéu luc thi hanh

Thong tu nay c6 hiéu luc thi hanh sau mudi lam (15) ngay ké tir ngay
dang Cong bao.

2. Trach nhiém thwe hién

Uy ban nhan dan tinh, thanh phd thudc Trung wong va cac Bo, co
quan ngang B0, co quan thuéc Chinh phu, Tong cong ty Nha nudc co trach
nhiém chi dao trién khai thuc hién Thong tu nay./.

KT. BQ TRUONG
THU TRUONG

Noi nhin:

- Thu tudng, cac Phé Thu tudng (dé b/c),

- Vin phong Qudc hoi,

- Van phong Chu tich nudc,

- Van phong Chinh phu,

- Van phong Trung vong Dang,

- Vién Kiém sat Nhan dan i cao, DPiang Hung Vo
- Toa 4n nhan dén téi cao,

- Cac B9, co quan ngang B9, co quan thude CP,

- Vu Phap ché cua cac BY, co quan ngang B9, co quan thudc CP,
- Co quan Trung uong cta cac doan thé,

- HDND, UBND cac tinh, thanh phé thudgc Trung vong,

- Cyc Kiém tra vin ban cta B Tu phép,

- Cac don vi thuoc Bo TN & MT,

- Cac S6 TN & MT,

- Cong bao,

- Website Chinh phu,

- Luu VT, BKTKDD, PC.



Pon vi bdo cao: CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM MAu s6 01/HT - PP
................... Doc 1ap - Ty do - Hanh phuc -

Sé: /BC- ... Ngay ....thang .....ndm 200.....

BAO CAO
Két qua ra soat hién trang quan Iy va sir dung dat

Kinh giri: Uy ban nhin din tinh (thanh phd) ....................
I. Hi¢n trang quy dit dang sir dung, quan ly
1. Dia chi khu &4t (ghi s6 to ban do, s thira ddt va tén don vi hanh chinh noi c6 dat):
(Truong hop cé nhiéu thira dat thi thong ké chi tiét cdc thira dit kém theo)
2. Tong dién tich dat dang quan 1y, stdung:............ccciiii m’
3. Muc dich sir dung dat (theo Quyét dinh giao dat, cho thué dat) ..............
4. Dién tich dat do t6 chitc dang truc tiép st dung: ........................... m’
5. Dién tich dat dang lién doanh, lién két v6i cic thanh phan kinh té khac: ...m?
6. Dién tich dat dang cho thué, chomuon: ........................... . m’
7. Dién tich dat da chuyén nhugng cho nguoi kKhac: ........................ m’
8. Dién tich dat dang bj 14n chiém, bichiém: ................................. m’
9. Dién tich dat dang ¢ tranh chap: ... m’
10. Dién tich dat da bd tri lam dat ¢ cho ho gia dinh can bd, cong nhan vién dang
lam viéc hoac da nghi huu, nghi viéc theo Ch d0: voviee m’
11. Dién tich dat Khong st dung: ............o.oeeeeeeueeiiee e m’
12. Tai san gan lién voi dat trén dién tich do cong ty dang sir dung:
Nha hoac cong trinh xay dung khéc Cay rung, cay lau nam

Loai nha, Dién tich Sé tﬁng Két cau Loai cay Dién tich

cong trinh|  xay dung (m?) c6 cay (m?)
II. Thoi han sir dung dit theo gidy to hién c6:
Puogc st dung: .................. nam, stt dung dén ngay ...thang ...ndm ............
II1. Ngudn goc sir dung dit:
1. Dién tich dat duoc Nha nudc giao khong thu tién sir dung dat: ................ m’




2. Dién tich dat ¢a dugc Nha nudc giao co thu tién st dung dat: .................. m’
3. Dién tich dat dugc Nha nudc cho thué tra tién thué mot 1an: ..........coeene. m’
4. Dién tich dat dugc Nha nudc thué tra tién thué nhiu 1an: ..........co.oveene. m’
5. Dién tich dat dugc Nha nuée cho thué tra tién thué hang nam: ................. m’
6. Dién tich nhan chuyén nhuong QSDD:.........iiiiiiiiiie e m’
7. Dién tich dat tu 140, Chim: ...t m’
8. Dién tich dat thué, muon cia té chirc, ca nhan Khac: ......oovveveeeininin m’
9. Dién tich dat c6 ngudn gbc khac (ghi cuth): ................................... m’

IV. Nghia vu tai chinh vé dat dai di hoic chwa thye hién:

1. Loai nghia vu tai chinh vé dat dai da thuc hién hodc chua thyuc hién

1.1. Tién st dung dat da NOP: et d; S6 tién con ng: .......... d
1.2. Tién thué dat dA nOpP: ...l d, tinh dén ngay .../.../.....,
1.3. Thué chuyén quyén da nop: .......................... d,Sétiénno: .............. d
1.4. L& phitruécbadandp: ...........cooeviiiiiina.. .. d, Sé tién conng: ......... d

Cong téng s6 tién da 1010 o d, Sb tién con no: ......... d

2. S tién da thanh toan c6 ngudn gbe tir ngan sach Nha nudc: ........................

V. Gidy to vé quyén sir dung dat hién cé:

1.

2.

3.

4.

Cam doan ndi dung bdo cdo trén day la ding va hoan toan chiu trach
nhiém trudc phap luat vé ndi dung béo céo.

Kém theo bao cdo co cac gidy to sau day:

- Trich luc ban d6 dia chinh (hodc ban trich do dia chinh khu d4t quan
ly, st dung);

- Thong ké cac thira dat do cong ty dang quan 1y, sir dung (néu c6 nhiéu
thira dat);

- Cac gidy to vé quyén sir dung dét hién c6 (ban sao khong phai cong
ching).

Ngay ....thang ....nam... ....
Giam dbc
(Ky tén, dong ddu)




Pon vi bdo cio: THONG KE CAC THUA PAT Miu s6 02/HT — PP
(Kém theo bao cao ra soat hién trang quan ly

..................... va sir dung dat s6 ....ngay ..../...... .......)
S6 hiéu| Sé Tén t6 chc, Ly do | Taisan gan lién voi dat
toban | hi€ul Dién Muc dich | ho gia dinh, ca nhan co

Loaitai | Dién tich

do thiral|  tich dang st dang truc tiép dat sir .z A ak
, san; so chiém dat
dat| (m2) dung st dung dung téng va két (mz)
cau
(d6i v6i nha)
1 2 3 4 5 6 7 8

Ghi chii: Mau ndy ldp cho toan bé dién tich dat cia cong ty dang quan 1y sir dung & moi
tinh, thanh phé triee thuéc Trung wong va ldp theo thir tw tirng to ban do, timg thira ddt;

Cot 5: ghi tén 16 chire, cd nhén dang thué, muon, lan chiém, dwoc phan lam nha o;
dang tranh chdp dat;

Cot 6. ghi ¥6 hinh thirc thué dat, mwon dat, lan chiém dat, dwoc phan lam nha o,
tranh chdp dat;

Cét 8: doi véi tai san gan lién véi ddt la nha thi ghi dién tich ddt xay dung.

Ngay ...thang ...nam .... Ngay ...thang ...nam .....
Nguwoi lap Giam doc
(Ky, ghi ré ho tén) (Ky tén va déng diu)



